
      決 定 

南部大阪都市計画地区計画の     （松原市決定） 

      変 更 

                      決 定 

都市計画小治ヶ池地区地区計画を次のように       する。 

                      変 更 

（１）地区計画の方針 

名称 小治ヶ池地区地区計画 

位置 松原市 西大塚一丁目地内 

西大塚二丁目地内 

区域 計画図表示のとおり 

面積 約１．８ｈａ 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

地区計画の

目標 

 本地区計画は、主要地方道大阪中央環状線と近鉄河内松原駅のポテンシャルを活かし

た土地利用転換を図ることで、ため池に代わる時代に即した新しいまちづくりを進めら

れるよう、幹線道路沿道機能を活かした沿道土地利用と、隣接する西大塚地区の環境へ

の配慮をするとともに地区内に道路・公園等公共施設の整備された良好な環境の住宅地

の形成を誘導する、地区特性を活かしたまちづくりの方向を示すことを目標とする。 

 

土地利用の

方針 

 当地区を土地の特性に応じて「沿道地区」及び「低層住宅地区」の２つの地区に区分

し、地域の特性を生かした「緑豊かでうるおいのある」良好な市街地の環境形成を図

る。 

 快適な都市環境の形成を図るため、道路、公園、その他の公共施設を計画的かつ合理

的に配置する。 

１．低層住宅地区 

 近鉄河内松原駅から徒歩圏の立地条件と、大塚山古墳の作り出すゆとりある緑の環境

を背景に、隣接の住宅地との関係に配慮した低層住宅地を形成する。 

２．沿道地区 

 幹線道路沿道にふさわしい適正な土地利用の実現とともに、後背地となる低層住宅地

区の環境に配慮した計画的な土地利用の実現を図る。 

地区施設の

整備方針 

 大阪中央環状線と後背地を結ぶ道路空間を確保するとともに、低層住宅地区内に住宅

地として適切な道路を配置する。 

 また、土地利用の境界になる沿道地区と低層住宅地区の間、西大塚地区と低層住宅地

の間に道路空間を確保するとともに、沿道地区の低層住宅地区側に緑地等を適切に配置

する。 

建築物等の

整備の方針 

周辺環境と調和した快適な環境づくりのため、敷地内の緑化に努めることとし、道路

に面する部分には中高木を中心とした植栽を行う。 

１．低層住宅地区 

 ゆとりや潤いのある良好な低層住宅地の居住環境の創出を図るため、建築物の用途、

敷地面積の最低限度、建物の高さ、壁面の位置、かき・さくの制限等を行う。 

２．沿道地区 

 幹線道路沿道の交通利便性を活かした業務地の形成を図るため、建築物の用途の制

限、敷地面積の最低規模及び壁面の位置の制限を行う。 

  

 

 



（２）地区整備計画 

項目 内容 
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地区施設の配置
及び規模 

１）道路 

 １号 幅員６．７ｍ 延長 約 ７０ｍ 

 ２号 幅員６．７ｍ 延長 約４５０ｍ 

 ３号 幅員６．７ｍ 延長 約 ５０ｍ 

２）公園   

１号 約０．１３ｈａ 

３）調整池 

 1 号 約０．１３ｈａ 

地区の区分 
名称 沿道地区 低層住宅地区 

面積 約０．７ｈａ 約１．１ｈａ 

 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

用途の制限  次の各号に掲げる建築物は、建

築してはならない。 

１）建築基準法別表第 2（る）項

第 1 号に掲げる工場以外の原

動機を使用する工場で作業場

の床面積の合計が 150 平方

メートルを超えるもの（自動

車修理工場及び自動車整備工

場を除く。） 

２）学校、図書館その他これらに

類するもの 

３）病院又は診療所（患者の収容

施 設 を 有 し な い も の を 除

く。） 

４）劇場、映画館、演芸場又は観

覧場 

５）キャバレー、料理店、ナイト

クラブ、ダンスホールその他

これらに類するもの 

６）住宅・共同住宅等 

 次の建築物以外は建築できない。 

１）一戸建専用住宅 

２）第一種低層住居専用地域内に建築する

ことができる兼用住宅（建築基準法施

行令第 130 条の３に規定する住宅）

 

敷地面積の最
低限度 

５００㎡ １３０㎡ 

建ぺい率 ５０％ ５０％ 

容積率 １００％ １００％ 

建築物の高さ
の最高限度 

— １０ｍ 

建築物等の形
態又は意匠の
制限 

屋根、外壁等の形態及び色彩

は、景観に配慮するとともに、良

好な周辺環境に調和し、落ち着い

た形状・色合いのものとする。 

— 

壁面の位置の

制限 

 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から敷地境界線までの距離は、１ｍ以

上とする。 

かき又はさく

の構造の制限 

 

道路に面して、かき又はさくなどを設ける場合は、生垣又はネットフェン

ス・鉄柵等の透視可能な構造とし、生垣など中高木を中心とした植栽を設けな

ければならない。 

緑化率の最低

限度 

1９％ 

 

備考（用途地域） 準工業地域 第二種中高層住居専用地域 

地区整備計画の区域、地区の区分及び地区施設の配置は計画図表示のとおり 
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